Mate na pozemku neevidovanu stavbu? Pozor, cas na jej legalizaciu sa krati!
Vazeni spoluobcania,

od 1. aprila 2025 nadobudol G¢innost novy zakon o vystavbe, ktory zasadne meni pravidla hry. Pre majitelov
starSich stavieb, ktoré nie su zapisané v katastri alebo boli postavené bez povolenia, vSak Stat zaviedol
prechodné obdobie a tri druhy tzv. ,stavebnej amnestie”.

Klacovy termin: 31. marec 2029

Toto je najdblezitejsi datum, ktory si treba zapamaétat. Ak mate na pozemku stavbu postavenu bez povolenia
pred 1. aprilom 2025, mate ¢as len do 31. marca 2029, aby ste poziadali o jej legalizaciu. Po tomto termine uz
nebude mozné Ziadnu ,,¢iernu stavbu” dodato¢ne povolit a irady budd musiet nariadit jej odstranenie.

Tri druhy ,,stavebnej amnestie” podla veku stavby:
Zakon rozlisuje tri kategdrie starSich nelegdlnych stavieb podla toho, kedy vznikli. Pre kazdu platia iné pravidla:
1. Generalny pardon pre stavby postavené pred 1. 10. 1976

e Tieto stavby sa zo zdkona povazuju za legdlne, ak sa nepretrzite uzZivaju na svoj ucel.
¢ Maijitel nemusi prechadzat procesom dodatoéného povolenia. Na zapis do katastra spravidla postacuje
potvrdenie obce o veku stavby a jej uZivani.

2. Jednoduchy zapis pre stavby z rokov 1976 — 1989

e Stavby postavené v tomto obdobi bez stavebného povolenia alebo kolaudacie je mozné zlegalizovat
na zaklade oznamenia obce.

e Podmienkou je, Ze stavba stoji na vasom pozemku (alebo mate suhlas majitela pozemku) a nie je v
rozpore s verejnym zaujmom.

3. Preskiimanie sposobilosti pre stavby z rokov 1990 — 2025

e Toto je najcastejsi pripad (r6zne garaze, pristavby, zahradné chatky ¢i domy).

e Vlastnik musi podat Ziadost o preskiimanie spdsobilosti stavby na uZivanie.

e Stavebny udrad preveri, & stavba spifia zakladné bezpeénostné a technické parametre, &i nie je v
ochrannom pasme (napr. plyn, elektrika) a ¢i mate vysporiadany pozemok.

e Ak stavba prejde kontrolou, ziskate potvrdenie, ktoré ma vahu kolaudaéného rozhodnutia.

Co plati pre nové stavby po 1. aprili 2025?
Upozorniujeme, Ze pre stavby zacaté po tomto datume plati nulova tolerancia:

¢ Neexistuje dodatoéné povolenie: Ak zacnete stavat bez pravoplatného povolenia, zdkon neumoziuje
Ziadnu cestu, ako to ,opravit”.

¢ Povinné buranie: Stavebny urad bude mat zakonnud povinnost ohlasit nelegalnu (Ciernu) stavbu na
Regionalny uUrad pre Uzemné planovanie a vystavbu, ktory rozhodne v rdmci statneho stavebného
dohladu (stavebna inSpekcia) o dalSom postupe (pokuta, rozhodnutie o odstraneni stavby).

e Prisne sankcie: Pokuty sa vyrazne zvysili (od 30 do 200 000 eur) a stavebnik méze byt odpojeny od
inZinierskych sieti.

Odporucanie pre obyvatelov

Odporucame vsetkym majitefom nehnutelnosti, aby si skontrolovali sulad skuto¢ného stavu na pozemku s
listom vlastnictva a katastralnou mapou. Ak zistite rozdiely, neodkladajte rieSenie na poslednu chvilu.

Proces vybavenia dokumentécie (geometricky plén, posudky) méze trvat mesiace. VyuZite zostavajuci ¢as do
marca 2029 a dajte svoje nehnutelnosti do poriadku.

V pripade otazok ohl'adom postupu pri legalizicii sa méZete informovat na naSom obecnom trade.



