
Máte na pozemku neevidovanú stavbu? Pozor, čas na jej legalizáciu sa kráti! 

Vážení spoluobčania, 

od 1. apríla 2025 nadobudol účinnosť nový zákon o výstavbe, ktorý zásadne mení pravidlá hry. Pre majiteľov 

starších stavieb, ktoré nie sú zapísané v katastri alebo boli postavené bez povolenia, však štát zaviedol 

prechodné obdobie a tri druhy tzv. „stavebnej amnestie“. 

Kľúčový termín: 31. marec 2029 

Toto je najdôležitejší dátum, ktorý si treba zapamätať. Ak máte na pozemku stavbu postavenú bez povolenia 

pred 1. aprílom 2025, máte čas len do 31. marca 2029, aby ste požiadali o jej legalizáciu. Po tomto termíne už 

nebude možné žiadnu „čiernu stavbu“ dodatočne povoliť a úrady budú musieť nariadiť jej odstránenie. 

Tri druhy „stavebnej amnestie“ podľa veku stavby: 

Zákon rozlišuje tri kategórie starších nelegálnych stavieb podľa toho, kedy vznikli. Pre každú platia iné pravidlá: 

1. Generálny pardon pre stavby postavené pred 1. 10. 1976 

• Tieto stavby sa zo zákona považujú za legálne, ak sa nepretržite užívajú na svoj účel. 

• Majiteľ nemusí prechádzať procesom dodatočného povolenia. Na zápis do katastra spravidla postačuje 

potvrdenie obce o veku stavby a jej užívaní. 

 

2. Jednoduchý zápis pre stavby z rokov 1976 – 1989 

• Stavby postavené v tomto období bez stavebného povolenia alebo kolaudácie je možné zlegalizovať 

na základe oznámenia obce. 

• Podmienkou je, že stavba stojí na vašom pozemku (alebo máte súhlas majiteľa pozemku) a nie je v 

rozpore s verejným záujmom. 

 

3. Preskúmanie spôsobilosti pre stavby z rokov 1990 – 2025 

• Toto je najčastejší prípad (rôzne garáže, prístavby, záhradné chatky či domy). 

• Vlastník musí podať žiadosť o preskúmanie spôsobilosti stavby na užívanie. 

• Stavebný úrad preverí, či stavba spĺňa základné bezpečnostné a technické parametre, či nie je v 

ochrannom pásme (napr. plyn, elektrika) a či máte vysporiadaný pozemok. 

• Ak stavba prejde kontrolou, získate potvrdenie, ktoré má váhu kolaudačného rozhodnutia. 
 

Čo platí pre nové stavby po 1. apríli 2025? 

Upozorňujeme, že pre stavby začaté po tomto dátume platí nulová tolerancia: 

• Neexistuje dodatočné povolenie: Ak začnete stavať bez právoplatného povolenia, zákon neumožňuje 

žiadnu cestu, ako to „opraviť“. 

• Povinné búranie: Stavebný úrad bude mať zákonnú povinnosť ohlásiť nelegálnu (čiernu) stavbu na 

Regionálny úrad pre územné plánovanie a výstavbu, ktorý rozhodne v rámci štátneho stavebného 

dohľadu (stavebná inšpekcia) o ďalšom postupe (pokuta, rozhodnutie o odstránení stavby). 

• Prísne sankcie: Pokuty sa výrazne zvýšili (od 30 do 200 000 eur) a stavebník môže byť odpojený od 

inžinierskych sietí. 

Odporúčanie pre obyvateľov  

Odporúčame všetkým majiteľom nehnuteľností, aby si skontrolovali súlad skutočného stavu na pozemku s 

listom vlastníctva a katastrálnou mapou. Ak zistíte rozdiely, neodkladajte riešenie na poslednú chvíľu. 

Proces vybavenia dokumentácie (geometrický plán, posudky) môže trvať mesiace. Využite zostávajúci čas do 

marca 2029 a dajte svoje nehnuteľnosti do poriadku. 

V prípade otázok ohľadom postupu pri legalizácii sa môžete informovať na našom obecnom úrade. 


